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YURT iCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA
- ILISKIN IHRAC BELGESIDIiR

Isbu Ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {5.08. 20’211 tarih ve 44 ﬂz ?saylh karart
ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay
tarihinden itibaren éu’ Yi | _siireile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarmn fiyatlarimin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez

" ve bu sermaye piyasas: araglarinda yapilacak islemlere iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasast araglarimin fiyat: ihrage1 tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

- Ortakligimiza ve isbu Ihrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasas1 araglarina

iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirim A.S.

Iletisim Adresi: Esentepe Mh. Ali Kaya Sk. No:3, Apa
Nef Plaza Levent, 34394 Sisli/Istanbul

Internet Sitesi: www.nef.com.tr

Istanbul / 725697-0

Genel Kurul Karar Tarihi: 08.02.2024
Yonetim Kurulu Karar Sayisi: 3
Yo6netim Kurulu Karar Tarihi; 08.02.2024

Ihrage1 unvani

Ihragginin iletisim adresi ve internet sitesi

Thrageinin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

Thraca iligkin yetkili organ karar1 / karar tarihi
(Genel kurul karari / Yonetim kurulu karari)

Thrag edilecek sermaye piyasasi araci * | M Borglanma Araci
(Sadece biri segilecek) I Kira Sertifikasi
I-] Gayrimenkul Sertifikasi

1 VDMK 1 IDMK
-1 VIMK I ITMK
Il Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

-| IJ Diger
Thrag tiirii ' | @ Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
(Yqﬂ ici veya yurt digindan sadece biri V) Tahsisli satis
secilecek)
Wi Nitelikli yatirimciya satis

I Yurt disi satis

“Yesil Borglanma Araci, Siirdiiriilebilir [ Evet
Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, .
Siirdiiriilebilir Kira Sertifikasi Rehberi” [Yesil
kapsaminda ihrag edilecek yesil veya L
| stirdiirtilebilir bir sermaye piyasasi aract mi? DISiirdiiriilebilir
' ‘ b Hayir
Bu belge kapsaminda ihrag edilebilecek : +
sermaye piyasasi araglarinin ihrag tavani 200.000.000,-TL C/ A’ "fUZM/i'iaf\ Tdeﬁ’Euy
Ihraggmm finansal raporlarinin yatirimcilara + | Kamuyu Aydmlatma  Platformu’nda (K@)‘“an : ¢
i edilecektir. AN
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini
beyan ederiz.

Thrage1
Timur Gayrimenkul Gelistirme Yapi1 ve Yatirim A.S.
Erden Timur
rlu Bagkant
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EKIDiR

Borglanma araci tiirii

¥: Tahvil/Finansman Bonosu
I”J Yapilandirilmis Bor¢lanma Araci
I"] Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Déniistiiriilebilir Tahvil
I Degistirilebilir Tahvil

;x’

Borglanma aracina ve ihraca

iliskin esaslar

1§ K 701k
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belgesinin gegerlilik stiresi olan bir yil igerisinde sirket ihtiyaglar
dogrultusunda, bir veya birden fazla seferde gergeklestirilmesi
planlanmaktadir.

Ihrag edilecek borglanma araglarmn  degisik  vadelerde
belirlenmesi, borglanma araglarinin piyasa kosullarina bagli olarak;
iskontolu ve/veya kuponlu olmasi, kuponlu borglanma araglarinin
sabit veya degisken faizli kupon 6demeli olmasi, degisken faiz
oraninin;

- Ihrag edilecek borglanma araglarmin vadesi ile uyumlu hazine
bonosu ve/veya devlet tahvillerinden bir veya birkaginin referans
alinmasi ve referans alinacak orana belirlenecek oranda ek getiri
ilave edilmesi ve/veya,

- Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) endeksli olarak belirlenmesi ve
referans olarak alinacak orana belirlenecek oranda yillik ek getiri
ilave edilmesi ve/veya,

- Tiirk Liras1 Gecelik Referans Faiz Orani’na (TLREF) endeksli
olarak belirlenmesi ve referans olarak alinacak orana belirlenecek
oranda yillik ek getiri ilave edilmesi ve/veya

- Yukarida belirtilenlerden farkli bir dayanak oran baz alinarak, bu
referans olarak alinacak orana belirlenecek oranda yillik ek getiri
ilave edilmesi :

seklinde hesaplanmasi planlanmaktadir.

Nitelikli yatirimcilara satis seklinde yapilacak olan ihraglar igin
borglanma araglarimin Borsa Istanbul’da Borglanma Araglari
Piyasas1 Kesin Alim Satim pazarinda nitelikli yatirimcilar arasinda
islem g&rmesi planlanmaktadir. Nitelik]li Yatinmciya hrag
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Pazari’nda sadece sermaye piyasasi mevzuatinda tamimlanan
“Nitelikli Yatirimcilar” alim yapabilirler.

Borglanma  Aracinin  Birim
Nominal Degeri

100.000 TL

Ihragtan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

Arsa ve proje yatirtmlari ve isletme sermayesi ihtiyaci.

Thraggi taahhiitleri

Yoktur.

Thrageimin ~ veya aracin  kredi
derecelendirme notuna iligkin
bilgiler

Derecelendirme Kurulusu: JCR Eurasia Ratings
Derecelendirme Notunun Verildigi Tarih: 25.05.2023

Uzun Vadeli Ulusal Derecelendirme Notu: BBB- (Tr) Stabil.

Yetkili kurulug Ak Yatirim Menkul Degerler A.S.
Garanti hiikiimleri ve garantér Yoktur.

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslan Yoktur,

Yeniden yapilandirma esaslari Yoktur,

Borglanma Araglart  Sahipleri
Kurulu’na iligkin bilgiler

16 Musles 2024 |

Ihraccinin yonetim kurulunun veya bor¢lanma arac
sahiplerinin talebi iizerine, ihra¢ belgesinde yer verilen
veya ihrag belgesine dayamilarak MKK’da tanimlanacak
olan veya II-31/A.1 sayih Bor¢lanma Araci Sahipleri
Kurulu Tebligi’nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve
konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
bor¢lanma araci sahipleri kuruluna (BASK) iliskin
bilgiler asagidadir.

1. BASK’1n, ihraggmin yonetim kurulu tarafindan veya
bor¢clanma araglari sahipleri tarafindan toplantiya
cagrilmasina ve bor¢lanma araci sahipleri kurulunda
karar alinmasina iliskin esaslar ve sartlar:

a) ihrag:g:n tarafindan ihrag¢ edilmis bor¢lanma araclaria
iliskin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantist
yapilacagina iliskin bilgi:

Ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayanilarak
MKK’da tanimlanmis faiz, vade ve anapara veya asagida (b)
maddesinde belirtilen ihragg1 tarafindan ihtiyari olarak
belirlenen diger asli hiikiim ve sgartlara iliskin olarak
yatirimcilarin  yatirim  Kkararlarinmi  etkileyecek nitelikteki
degisikliklerin yapilabilmesi i¢in ilgili tertip bor¢lanma araci
sahiplerinin olusturdugu Tertip BASK’in Kkarar almasi
gerekir.

Borg¢lanma araglarinin geri 6demelerinde temerriit olustuktan
sonra- bu bor¢lanma araglarinin hiikiim ve sartlarinin
degistirilmesi halinde, bor¢lanma aracinin temerriidii
nedeniyle baglatilmig tiim takipler ilgili bor¢glanma aracinin
hikkiim ve sartlarimin degistirilmis kabul edildigi tarih
itibartyla durur, ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz kararlar
uygulanmaz, bir takip muamelesi ile kesilebilen zamanasimi
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ve hak diisliren miiddetler islemez. Borglanma aracindan
dogan tiim borglar ifa edildikten sonra duran takipler diiser.

BASK, ihragginin ihrag ettigi borglanma araglarmna iliskin
temerriit olusmasi durumunda ihragginin yonetim kurulu
tarafindan yapilacak ¢agri iizerine toplanir. Bununla birlikte
ihragg1 yonetim kurulu tarafindan gerekli goriilen hallerde
BASK toplanti ¢agrisi yapilabilir.

Ihragginin bu ihrag tavam kapsaminda ihrag ettigi herhangi bir
tertip borglanma aracinin, muaccel hale gelmis kupon 6demelerini
ve/veya anapara Odemesini ilgili vadelerde yapamamasi
durumunda ihrage1 ilgili borglanma aracinda temerriide diigmiis
anlamina gelecektir.

b) Ihrager tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli
hiikiim ve sartlar ile ihrag¢i tarafindan verilen taahhiitler:
Thrage: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen ash hiiklim ve sart
ya da taahhiit bulunmamaktadir.

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Kurulca aksi dngoriilmedikge Teblig'in 4 {incii maddesinin ikinci
fikrasina gore Tertip BASK toplantilarinda kararlar, her bir tertibin
tedaviilde bulunan toplam nominal bedelinin tigte iki gogunlugunu
temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alinr.

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplant:
¢agrisi yapilmasina iliskin esaslar:

Ihragginin yonetim kurulu, isbu ihrag belgesi kapsaminda
ihrag edilmis olan herhangi bir tertip bor¢lanma aracinin
Tertip BASK'in toplanmast i¢in ¢agri yapabilir.

Toplantidan en az 15 giin dnce yonetim kurulu tarafindan
KAP’ta yapilacak bir ilanla ¢agri yapilacaktir. Bu ilanda
toplant: yeri, tarih ve saat bilgileri ile toplant1 giindemine de
yer verilecektir. Tertip BASK toplantisinda toplant:
gindeminde yer almayan hususlar goriisiilemez. Toplant
sekreteryasi Ihragei tarafindan iistlenilecek olup; toplanti
giderleri (d) maddesinin son fikrasinda belirtilen haller
haricinde Thrager tarafindan  karsilanacaktir. BASK
toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gore yonetim kurulunca hazirlanacaktir.

d) Bor¢lanma arac: sahipleri tarafindan Tertip BASK
¢agrisi yapilmasina iliskin esaslar:

Tertip BASK cagrilar1 her haliikarda ihragginin y6netim
kurulu tarafindan yapilacaktir. Isbu maddenin I’inci fikrasinm
(a) bendinde belirtilen kosullarin varligi durumunda, ilgili
tertip bor¢lanma araglarinin nominal bedelleri toplaminin
Asgari ligte ikisine sahip olan borglanma araci sahipleri
tarafindan, sahsen veya BASK temscisi araciligiyla, BASK

Z..Aur-:\uyu L\ D. 81 \ 1 ’7902
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cagrisi yapilmasi igin ihraggmin yonetim kuruluna noter
aracilifiyla giindeme alinmasi istenen hususlar da belirtilmek
suretiyle bildirimde bulunulabilir.

Diger yandan, farkl tertip bor¢lanma araglarina iligkin tertip
BASK cagrist yapilabilmesi icin her bir tertip bor¢lanma
araglarinin nominal bedelleri toplaminin asgari iigte ikisini
temsil eden borglanma araci sahipleri tarafindan ayri ayri
ihrag¢iya bildirimde bulunmasi gerekmektedir.

Bildirimin ihraggrya ulagmasin izleyen 10 (on) is giinii iginde
ihragginin yo6netim kurulunca bu maddenin (¢) bendindeki
esaslara uygun ¢agri yapilacaktir.

Tertip BASK toplantisinin borglanma araglar1 sahipleri
tarafindan ihraggiya yapilacak bildirim sonucunda yapilmasi
durumunda toplanti giderleri ihragg1 tarafindan kargilanir.

e) Tertip BASK kararlarmm yiiriirliige girmesine iliskin
esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alman kararlar toplanti
tarihinden itibaren en ge¢ {i¢ is giinii igerisinde ihragginin
y6netim kurulu tarafindan onaylanmadikea gegerli olmaz.

- Ihraggmin yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve Genel
BASK Kkarari ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 tincii maddesinin tigiincii fikrasinda belirtildigi
lizere diger tertip bor¢lanma araglarinin nominal degerinin
ylizde yirmisine sahip olanlar tarafindan yonetim kurulunun
onay tarihinden itibaren en ge¢ bes is giinii icinde Genel
BASK’1n toplanmasinin talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 tincii maddesinin dérdiincii fikrasinda belirtildigi
tizere, Genel BASK’in, yonetim kurulunun Tertip BASK
kararini onaylama tarihinden itibaren on bes is giinii iginde
karar nisabini (toplanttya katilacak olan borg¢lanma
araglarinin tedaviilde bulunan toplam nominal bedeli
izerinden tigte iki c¢ogunlugu) saglayacak sekilde
toplanamamasi halinde

Tertip BASK kararlar1 bu kararlara olumlu oy vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan ¢agriya ragmen toplantiya
katilmayan aym tertip borg¢lanma araci sahipleri igin de
hiikiim ifade etmek tizere kesinlik kazanir.

Genel BASK’a iligkin hususlar Teblig’in 4 {incii maddesinin
tiglincii, dordiincii ve besinci fikralarinda yer almaktadir.

2. BASK temsilcisine iliskin genel bilgiler:

Ihrager tarafindan ihrag belgesinde temsilci belirlenebilir.
Ihrag belgesinde belirleme yapilmamussa, ihragginin herhangi
bir veya birden ¢ok tertip borglanma araglarinin tedaviilde
bulunan bedelinin yarisindan fazlasini temsil eden borglanma
arac1 sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi
miimkiindiir. Temsilci, farkli tertip bor¢lanma araglar1 igin
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ayni veya farkli gercek veya tiizel kisiler olabilir.. Temsilci,
temsil ettigi ilgili tertip veya tertiplerin bor¢lanma arag¢larinin
tedaviilde bulunan nominal bedelinin yarisindan fazlasini
temsil eden borglanma aract sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Thracei tarafindan belirlenen temsilciye iligkin bilgiler:
Ihraggi  tarafindan  belirlenmis  bir BASK  temsilcisi
bulunmamaktadir.

b) Temsilcinin gorev ve yetkileri:
Bor¢lanma araci sahipleri tarafindan belirlenen temsilciye ait
gorev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda belirtilir.

¢) Temsilci iicreti:

BASK temsilcisine atanmasi halinde {icret &denip
ddenmeyecegi, ddenecek ise tutar1 ve 6deme usulleri BASK
karari ile belirlenir. BASK temsilcisine ddenecek iicret her
durumda bor¢lanma araci sahipleri tarafindan 6denir.

3. Tertip BASK kararlarmin ihrag¢¢i yonetim kurulu
tarafindan onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK
kararlarmn yiiriirliige girmesine iliskin siireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplam tarihinden
itibaren en geg ii¢ is giinii igerisinde ihragginin yénetim kurulu
tarafindan onaylanmadikga gegerli olmaz. Thragginin ydnetim
kurulu tarafindan onaylanan ve Genel BASK Kkaran ile
reddedilmemis olan Tertip BASK kararlari, bu kararlara
olumlu oy vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan
cagriya ragmen toplantiya katilmayan aym tertip bor¢lanma
araci sahipleri i¢in de hiikiim ifade eder.

Tertip BASK'ta alinmis ve ihragginin yonetim kurulunca
onaylanmig bir kararmn kendi haklarim olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihrageinin ayni veya farkli ihrag¢ tavanlarina
dahil tedaviilde bulunan tiim diger tertip borglanma |
araglarmin nominal degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar
yonetim kurulunun onay kararindan itibaren en geg¢ bes is
glinti icerisinde Genel BASK'in toplanmasini talep edebilir.
Bu siire gegtikten sonra Genel BASK'in toplanmasi talep
edilemez ve Tertip BASK'ta alinan kararlar kesinlik kazanir.

4. BASK toplantisina katilima iliskin bilgiler:
BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan
verilen listeye gore yonetim kurulunca hazirlanir. Bu
kapsamda BASK toplantis1 yapilmasi halinde ilgili bor¢lanma
araci sahiplerine iligkin kisisel verilerin sadece bu amagla
sinirh olarak ihraggiya verilmesi s6z konusudur.

TIMMUR GAYRIMERI
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-30.] sayili "Vekaleten Oy
Kullanilmasi1 ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmast
Tebligi'nde yer alan diizenlemeler, uygun diistiigii 6lgiide
kiyasen BASK toplantilarinda oy kullanma hakkina sahip
borglanma araglari sahiplerinin vekaletle temsil edilmesine de
uygulanir.

5. BASK toplantisinin yonetilmesine ve oylarm
kullamimina iliskin bilgiler:

Toplantilar, BASK tarafindan borglanma araci sahibi olmasi sarti
aranmaksizin segilen toplanti bagkanindan, gereginde toplanti
bagkan yardimcisindan, toplanti bagkaninca belirlenen tutanak
yazmanindan ve toplanti bagkaninin gerekli gérmesi halinde oy
toplama memurundan olusan bir Toplanti Bagkanlig1 tarafindan
yonetilir, '

Toplantida hazir bulunanlar listesi i¢in Tebligin Ek-1 no'lu
ekindeki form kullanilir ve toplantiya katilma hakki bulunanlarin
katildiginin tespitinden toplanti bagkanlig sorumludur.

Toplant1 bagkaninca, BASK'da gériisiilen tiim hususlarin, sorulan
sorularin ve verilen cevaplarin 6zet olarak belirtilmesi; alinan
kararlarin ve her bir karar i¢in kullanilan olumlu ve olumsuz oylarin
sayilarinin ise agik bir sekilde yazilarak gosterilmesi suretiyle
Teblig'in Ek-3 numarali ekinde yer verilen igerife uygun bir
Toplanti Tutanagi diizenlenir. Bu tutanak, Ihragci tarafindan
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda tabi oldugu mevzuata uygun
bicimde duyurulur.

BASK toplantilarinin yliriitiilmesi ve kararlarin Teblig’in Ek-3
numarali ekinde yer verilen igerige uygun Toplanti Tutanagina
gegirilmesi ile ilgili olarak burada belirtiimemis olan diger tiim
hususlarda, gerekli oldugu uygun diistiigii 6lgiide, Thragginin Genel
Kurulunun Caligma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonergesi’nde
yer alan hiikiimler kiyasen uygulanir.

Toplant: tutanaginda Teblig’in 6 nci maddesinin dordiincii
fikrast uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda
dikkate alinmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir.
S6z konusu tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina higbir surette
dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK’a iliskin esaslar:

BASK toplantilarina fiziki ortamda katilim miimkiin oldugu gibi,
bunu tercih etmeyenler igin, elektronik ortamdan katilim
saglanacaktir. BASK’a elektronik ortamdan saglanacak katilim
kosullarina iliskin usul ve esaslara ihragginin yonetim kurulu
tarafindan yapilacak olan g¢agrida yer verilir. BASK toplantisina
katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen listeye gre yénetim
kurulunca hazirlanir. Bu listenin MKK’dan alinmasina iliskin usul
ve esaslar MKK tarafindan belirlenir.

Elektronik ortamda yapilacak BASK toplantilarinda, uygun
diistiigii 6lclide Anonim Sirketlerde Elektropik Ortamda Yapilacak




Genel Kurullara [ligkin Yonetmelik hiikiimleri de kiyasen
uygulanir,

7. Diger BASK toplantilarma iliskin belirleme:

Teblig’de belirlenen zorunlu haller disinda, yatirimcilarin yatirrm
kararlarimt  etkilemeyen = konularda ~ BASK  toplantisi
yapilmayacaktir.

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araglarina iliskin bilgi:

Thragginin, Kurul’'un I11-59.1 sayili Teminathh Menkul
Kiymetler Tebligi’nde diizenlenen teminati menkul
kiymetlerinin sahipleri ile herhangi bir surette teminat ile
korunan borg¢lanma araglarinin sahipleri, sahip olduklari
bor¢lanma araglarmi ilgilendiren konularda, ihrag¢min
teminatsiz bor¢lanma araci sahiplerinden ayri olarak kendi
aralarinda (teminatli menkul kiymetler kendi arasinda ve
herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglari ise
kendi aralarinda olmak iizere) Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar : | Yoktur.

Isbu belge ile birlikte incelemeden gegmis 30.06.2023 tarihli finansal tablolarmiz ile s6z
konusu finansal tablolara iligkin inceleme raporlar ve 0%.02.2024 tarihli bagvuru formu da KAP’ta
ilan edilmisgtir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu Ihrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragg:
Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatirim A.S.
Erden Timur
Yonetim Kurulu Bagkani
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